
Detrazioni fiscali: APE, Legge10 e progetto 
Chi e quando farli.



PERCORSO Detrazioni fiscali

RILIEVO STATO DI FATTO
Modello di edificio
Condominio
Singola UI

APE Ante intervento

Simulazione interventi e 
valutazione salto di 
classe o miglioramento

Verifiche finali 

APE Post intervento

APE finale singola UI 

UNI TS 11300 – Norma nazionale
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APE finale singola UI 



C'è chi sostiene che ape sia obbligatorio a fine lavori, è davvero così? 
A me risulta che sia obbligatorio solo in caso di locazione, passaggio di 
proprietà e o agibilità, corretto?

LUCA – Certificatore energetico



APE PRE – APE POST – APE Ex post
APE Pre APE Post APE Ex post

Oggetto dell’attestato Edificio completo Edificio completo Unità immobiliare

Superbonus Obbligatorio Obbligatorio (dimostra il 
salto di due classi)

Obbligatorio (può avere 
un risultato diverso 
dall’APE Convenzionale)

Ecobonus Importante ma non 
obbligatorio

Importante ma non 
obbligatorio

Obbligatorio per 
isolamento termico e 
serramenti. Per il cambio 
serramenti non è 
obbligatorio se la 
modifica riguarda la 
singola unità immobiliare

Bonus Casa Non obbligatorio Non obbligatorio Non obbligatorio
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QUANTO DURA un APE? 

ANNI L’APE vale 10 anni dalla data del deposito sul suo 
catasto energetico.

Le eccezioni a questa regola sono tre:
• Si modifica la destinazione d’uso dell’immobile
• Si eseguono interventi che modificano la 

prestazione energetica dell’unità
• Non esiste il libretto di impianto



QUANTO DURA un APE? 
L’APE deve essere AGGIORNATA per ogni intervento di ristrutturazione o riqualificazione che modifichi la 
classe energetica dell’edificio o dell’unità immobiliare.

Nel caso di interventi sull'involucro della casa:
• Vespaio 
• Cappotto 
• Sostituzione serramenti e schermature
• Isolamento sottotetto 
• Rifacimento portoncino ingresso
Interventi sugli impianti
• nuova caldaia a condensazione
• Valvole termostatiche e cronotermostato
• Nuova pompa di calore;
• nuovi termosifoni o termoconvettori;
• installazione di un impianto fotovoltaico o solare termico;
• installazione o sostituzione della ventilazione meccanica controllata VMC;

Nel caso di cambio di destinazione d'uso dell'unità immobiliare o cambio degli
estremi catastali per frazionamento, ampliamento o fusione di più unità abitative.





7 REGOLE PER L’APE CONVENZIONALE

1. L'APE convenzionale... sono due ANTE e POST intervento.
2. L'APE convenzionale è convenzionale per i condomìni, per le villette singole o le 

villette a schiera.
3. L'APE convenzionale è unico per tutto il condominio ed è calcolato a partire dalle 

prestazioni delle singole unità.
4. L'APE convenzionale si calcola sempre con la norma nazionale, in qualsiasi 

regione d'Italia.
5. L'APE convenzionale POST intervento si calcola con gli stessi servizi presenti 

nell'APE ANTE intervento.
6. L'APE convenzionale non va accatastato ma deve essere allegato alle 

asseverazioni.
7. L'APE convenzionale ANTE e POST intervento può essere redatto dallo stesso 

progettista.





Quando si deve 
redigere la Legge 10? 



Quando si deve redigere la Legge 10? 



Sostituzione serramenti



Sostituzione del generatore 
DM 26/06/2015 Allegato 1, 2.2

sostituzione dei generatori di calore, di potenza nominale del focolare inferiore a 50 kW, gli 
obblighi di redigere la legge 10 sussistono solo nel caso di un eventuale cambio di combustibile o 
tipologia di generatore (diverso vettore energetico o tecnologia di combustione). 

Pompe di calore



UNA POMPA DI CALORE NON è UNA CALDAIA, 
NON SI COMPORTA COME UNA CALDAIA, NON 
SI PROGETTA COME UNA CALDAIA



#1 Melius abundare 
quam deficere

Stai abbondante con la potenza, così non sbagli mai

POMPA DI CALORE



POMPA DI CALORE



POMPA di CALORE

Appartamento ristrutturato
U media opache 0,3 W/mqK
U media serramenti 1,2 W/mqK
Caldaia: 16kW
Carico richiesto UNI 12831: 10kW

POMPA DI CALORE



#2 La tengo spenta così 
consumo meno

Risparmiare tempo è risparmiare soldi

POMPA DI CALORE



Appartamento 
ristrutturato
Uso discontinuo 
Pmax 7,74 kW

POMPA DI CALORE



POMPA di CALORE
Appartamento 
ristrutturato
Uso discontinuo 
Pmax 3,58 kW



#3.1 La PDC non può 
funzionare con i radiatori 

#3.2 La PDC funziona 
benissimo con i radiatori

La confusione regna sovrana

POMPA DI CALORE



TERMINALI DI EMISSIONE

Radiatori
55°-50° 

Pannelli Radianti
35°-30° 

Ventilconvettori 
45°-40°



#4 La PDC non può 
funzionare al Nord

Alle PDC piace il mare e il caldo
Metti l’ibrido che non si sa mai

POMPA DI CALORE



Annachiara Castagna - 2023



Annachiara Castagna - 2023



#5 Con la PDC e il 
fotovoltaico non spendi 

più nulla
Lo dice anche mio cugino

POMPA DI CALORE



#6 Con la PDC la casa va 
in Classe A

L’ha detto anche l’UE nella Direttiva Case Green

POMPA DI CALORE



Grazie!
a.castagna@teamsystem.com
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