
La riqualificazione ENERGETICA 
di una villetta a schiera

• Il modello energetico
• Il calcolo dell’APE convenzionale ante operam
• Gli interventi TRAINANTI e TRAINATI
• Le verifiche tecniche
• L’APE convenzionale post operam
• La relazione tecnica EX legge 10
• L’APE singola UI



Ambito oggettivo – le villette a schiera

EDIFICIO UNIFAMILIARE: 

• PROPRIETA’ ESCLUSIVA

• FUNZIONALMENTE 
INDIPENDENTE – acqua, gas, 
energia elettrica, riscaldamento
di proprietà esclusiva. 

• INGRESSO AUTONOMO 
DALL’ESTERNO – 
indipendente, non comune con 
altre unità e chiuso da cancello 
o portone di ingresso. 



PERCORSO SUPERBONUS 110% 

RILIEVO STATO DI FATTO
Modello di edificio
Singola UI

APE Ante

Simulazione interventi
- TRAINANTI 
- TRAINATI 
- salto di classe

Verifiche finali 

APE Post

Pratiche ENEA 
e Asseverazioni

APE ex post



NORMATIVA DI CALCOLO
FAQ n.5 a) ENEA. Con quale criterio, decreto 26/06/2015 o leggi regionali, 
devono essere determinate le classi energetiche? 

Per uniformità di applicazione della misura incentivante su tutto il territorio nazionale il 
criterio di classificazione energetica da usare è quello previsto dal decreto del Ministro 
dello Sviluppo Economico […], 26 giugno 2015, o il criterio previsto dalla corrispondente 
norma regionale a condizione che le regioni dichiarino che si ottengano le stesse 
classificazioni energetiche

Metodi di calcolo della 
UNI-TS 11300



MODELLO ENERGETICO – le condizioni al contorno

• Dati Climatici 
UNI 10349

• Temperatura e 
apporti interni 

     UNI TS 11300-
1



MODELLO ENERGETICO – il bilancio di involucro

Calcolo in 
regime semi 
stazionario 
mensile 
UNI TS 11300-1

ESTATE
APPORTI - DISPERSIONI

INVERNO
DISPERSIONI – APPORTI



MODELLO ENERGETICO – il fabbisogno di energia primaria

ESTATE
APPORTI - DISPERSIONI

INVERNO
DISPERSIONI – APPORTI

Calcolo degli 
impianti 
UNI TS 11300-2-3-
4-5-6



MODELLO ENERGETICO – i sistemi impiantistici



APE PRE e APE POST – decreto efficienza energetica
Art. 7
APE convenzionale: Attestato di Prestazione riferito all'intero edificio, redatto nella 
situazione ante operam e post operam per dimostrare l'incremento minimo di due classi
energetiche. • sono calcolati con la norma nazionale
• sono riferiti ai servizi presenti nella situazione ANTE 

intervento 
• Sono APE nella forma di dichiarazione asseverata
• Sono allegati alle asseverazioni richieste alla fine dei lavori
• Non possono essere realizzati con il software DOCET 

(metodo semplificato)
• Non devono essere depositati
• L’APE convenzionale ANTE e POST può essere redatto 

dallo stesso progettista

H - Riscaldamento

W - ACS

C - Raffrescamento

V - Ventilazione

L - Illuminazione

T - Trasporto



INTERVENTI TRAINANTI – EDIFICIO UNIFAMILIARE

Art. 119 Legge 77/2020, Comma 1 a)

Art. 119 Legge 77/2020, Comma 1 c)

EDIFICIO UNIFAMILIARE: 
• una casa singola

• una villetta a schiera

• una unità 
immobiliare 
funzionalmente 
indipendente e con 
accesso autonomo 
dall'esterno. 



INTERVENTI TRAINATI – EDIFICIO UNIFAMILIARE



REQUISITI TECNICI – Sistemi ibridi
Decreto Efficienza Energetica, Allegato A, punti 4 e 6 

• potenza* PDC/ potenza* caldaia ≤ 
0,5

*potenza termica utile

• COP/GUE PDC ≥ limiti Allegato F

• eta 100 ≥ 93+ 2 log (Pn)*
*logaritmo in base 10 della potenza utile nominale

• eta S* ≥ 90%
*efficienza energetica stagionale



APE PRE e APE POST



DECRETO EFFICIENZA ENERGETICA



FAQ MiSE e ENEA 110% 

FAQ n.5. Con quale criterio, decreto 26/06/2015 o 
leggi regionali, devono essere determinate le classi 
energetiche? 

Per uniformità di applicazione della misura incentivante
su tutto il territorio nazionale il criterio di classificazione 
energetica da usare è quello previsto dal decreto del Ministro
dello Sviluppo Economico […], 26 giugno 2015, o il criterio 
previsto dalla corrispondente norma regionale a condizione 
che le regioni dichiarino che si ottengano le stesse 
classificazioni energetiche



FAQ MiSE e ENEA 110% 

FAQ n.5 Nel caso di edifici unifamiliari, quali servizi 
energetici occorre prendere in considerazione per 
eseguire il confronto tra APE-pre e APE-post?

Ai fini delle detrazioni fiscali del 110%, anche nel caso 
degli edifici unifamiliari, i servizi energetici da prendere in 
considerazione nell’APE-post per la verifica del 
conseguimento del miglioramento di due classi energetiche 
sono quelli presenti nella situazione ante intervento così 
come previsto per gli APE convenzionali rilasciati per gli 
edifici composti da più unità immobiliari.



FAQ MiSE e ENEA 110% 

FAQ n.5 Quali APE vanno depositati nei catasti 
regionali?

Gli APE da depositare nel catasto regionale degli 
attestati di prestazione energetica degli edifici sono 
quelli di ogni singola unità immobiliare relativi alla 
situazione post intervento prendendo in 
considerazione tutti i servizi energetici presenti nello 
stato finale.



ALLEGATO E – VERIFICHE DI TRASMITTANZA

NUOVI LIMITI DI VERIFICA – SISTEMA PREMIANTE [W/m2K]



ALLEGATO E – VERIFICHE DI TRASMITTANZA

PONTI TERMICI NO PONTI TERMICI

CONFRONTO TRASMITTANZE [W/m2K]


